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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen péa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2003-11-29 och forvérvade fran andelsdgare den 3 maj ar 2004 fastigheten
Silverfasanen 2 pa Kungsholmen under adresserna Drottningholmsvagen 76 och Thorildsvégen 8 i Stockholm. Marken
innehas med dganderatt.

Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-09-05.

Féreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2004-04-07.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Styrelse:

Gustaf Jonsson Ordférande
Per Ekstig Ledamot
Fritjof Andersson Ledamot
Fredrik Sclve Ledamot
Oskar Larsson Ledamot
Christopher Nybom Suppleant
Jens Englund Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden samt darutéver kontinuerlig kontakt i flera
féreningsangeldgenheter.

Revisor:
Anders Lundqvist, ekonomikonsult

Valberedning:
Charlotte Linde och Viktor Danielsson

Fastigheten

Byggnadens uppférande avslutades ar 1929 och ar en hornfastighet med tva entréer, Drottningholmsvagen 76 och
Thorildsvégen 8. Byggnaden bestar av 39 bostadsrattslagenheter och 1 hyresrattslagenhet. Boytan for bostadsratterna
och hyresrattslagenheten uppgar till 2 235 kvm respektive 26 kvm. Vidare bestar byggnaden av 2 hyreslokaler om totalt
143 kvm. Tomtarealen uppgar till 666 kvm, vilket ger en totalarea péa 2 404 kvm.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad hos Brandkontoret med tillagg for styrelseansvar.
Féreningen har en underhallsplan.
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Fastigheten har sedan férvarvet genomgatt storre renoveringar Sasom:

2006 - Stambyte

2007 - Utvandig fénstermalning

2008 - Byte av vdrmevéxlare

2012 - Byte av yttertak och hissrenovering Thorildsvagen 8

2014 - Hissrenovering, Drottningholmsvagen 76 och asbestsanering i kallaren

2016 - Installation av fiberkabel till bredband, mélning av trapphusen, ombyggnation av cykelskjul och installation av
vredkapor i ligenheterna. Dessutom utrangerades en tvattmaskin och en ny koptes in.

2017 - Inkép av ny torktumlare for utbyte av utrangerad aldre torktumlare

2018 - Planering och upphandling av fénstermélning och fasadrenavering

2019 - Fénstermalning, fasadrenovering och stamspolning

2024 - Renovering och stenldggning av innergarden

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Féreningens ekonomi har under 2024 varit stabil. Féreningens intakter kommer till 71% fran avgifter fran bostadsratter.
Avgiften uppgadr till 518 kr/ kvm/ar. Resterande intdkter kommer fran foreningens lokaler som inbringar hyra om 2 237
kr/kvm/ar. Intakterna avseende avgift for andrahandsuthyrning har 6kat med 60 tkr pga att fler lagen heter hyrs ut.
Féreningens kostnadsposter har varit ndgot hogre an féregaende ar och landade pa 1 688 tkr (detta inklusive
avskrivningar pa 140 tkr som ej &r kassaflddespaverkande) dar drift och underhall av fastigheten utgor merparten av
kostnaderna. De stdrsta kostnadsposterna avser drift av fastigheten och &r uppvarmning, férsakringar och
fastighetskatt. De storsta skillnaderna mot féregaende verksamhetsar (2023) ar att uppvarmningskostnader har 6kat
med 41 tkr, vatten har &kat 20 tkr och forsakringskostnader har 6kat med 5 tkr. Kostnaden fér sophamtning har
daremot minskat ndgot trots prishdjning. Detta tack vare att styrelsen sett 6ver avtalet och lagt om vilka dagar
sophdmtning sker.

Utéver normalt underhall har innergérden genomgatt en renovering och fatt grusytorna ersatta med stenplattor till en
kostnad av 128 tkr, samt att kostnaden fér renovering av uthyrningsldgenheten bokférts under 2024 med 92 tkr.
Rantekostnader har okat till 162 tkr (91 tkr 2023) pga réntejustering pa foreningens lan. Samtidigt har féreningen
erhallit ranteintakter pa 42 tkr (37 tkr 2023) vilket delvis kompenserar réntekostnaden. Rantorna har ju sjunkit under
2024, sa 2025 vantas bli mer normaliserat.

Arets resultat blev negativt 50 tkr.
Arets kassaflode blev negativt 63 tkr. Féreningen har amorterat 119 tkr pa sina banklan. Féreningens banklan uppgar till
4 447 tkr. Inga extra amorteringar har gjorts.

Fastigheten uppvisar en lag belaningsgrad, 1ag avgiftsniva samt stabilt kassafldde. Fastigheten beddms vara i mycket
gott skick och inga betydande fastighetsatgarder kan enligt underhéllsplanen férutspés inom éverskadig tid.
Foreningens ekonomi r fortsatt stark. Féreningens avgiftsniva tacker vél kostnaderna for drift och underhall och ger
utrymme till fortsatt |6pande amorteringar pa féreningens kvarvarande lan. Kommande mindre renoveringar och
investeringar bedéms rymmas inom féreningens lopande kassafldde.

Medlemsinformation

- Féreningen &r ur skattesynpunkt en dkta bostadsrattsforening med 55 medlemmar per 2024-12-31.
- Under aret har 2 6verlater sketl. De nya medlemmarna hdlsas valkemna i féreningen.

- Overlateise- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

- Enligt stadgarna har varje ligenhet endast en rost, oaktat antalet medlemmar.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 1638
Resultat efter finansiella poster -50
Soliditet % 87
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 518
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 71
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 1850
Skuldsittning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 1990
Rantekanslighet % 3,84
Sparande (kr) per kvadratmeter 129
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 222

El ingdr inte i arsavgiften.

UPPLYSNING VID FORLUST

Féreningens férlust uppstér pa grund av avskrivningar samt planenligt underhall. Justerat for dessa poster ar

foreningens ekonomi i balans.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 28 681 144 6099 100

Resultatdisposition enligt féreningsstamman:

Balanseras i ny rékning

Forandring av

underhallisfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 28 681 144 6 099 100

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Férandring av

underhéllsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2301-2312
1580
209
87
508
72
1899
2043
4,03
149
197

Fond for

yttre

underhall
1312729

261127

1573 856

2201-2212
1520

250

87

Balanserat
resultat

-3127 047

209 253

-261 127

-3178 921
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2101-2112
1522

23

86

Arets
resultat

209 253

-209 253

-49 849
-49 849

Totalt
33175179

0
-49 849
33 125 330




Brf Silverfasanen 2
769610-2206

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond

Balanseras i ny rakning
Summa

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat - och balansrakning med noter.

-3178 921
-49 849
-3228770

270 852
-220 143
-3279 479
-3228 770
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Taxabundna kostnader

Fastighetsskatt / avgift

Ovriga férvaltningskostnader

Styrelsearvoden

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och iiknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

23 1 638 405
1638 405

4,56 -420 600
7 -772 637
-88 040

8 -101 477
9 -45 997
-139 416

-1568 167

70238
42 049
-162 136
-120 087
-49 849

-49 849

-49 849
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2023-01-01
2023-12-31

1580 292
1580292

-226 814
-731 590
-86 400
-86 469
-45 997
-139 416

-1316 686

263 606

36723

-91 076

-54 353

209 253

209 253

209 253
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Byggnadsinvent. och andra tekniska anlaggningar

Inventarier och maskiner
Hissombyggnation -14
Summa materiella anlaggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

10 35757 370
11 0
12 18 696
13 400 045

36176 111

36176 111

1800
49 106
50 906

1734 650
1734650

1785 556

37 961 667

7014)

2023-12-31

35882 257
0

22 967
410 303
36 315527

36 315 527

795
48 990
49 785

1797 447
1797 447

1847 232

38162 759
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

28 681 144
6099 100
1573 856

36 354 100

-3178 921
-49 849
-3228 770

33 125 330

14,15 2 737 500

34 000

2771500

69 319

8811

1830997

16 155710

2 064 837

37 961 667
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2023-12-31

28 681 144
6 099 100
1312729

36 092 973

-3 127 047
209 253
-2917 794

33175179

34 000
34 000
114 079
14 106

4 666 000

159 395

4 953 580

38 162 759
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KASSAFLODESANALYS

Den lpande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

70 238

139 416

42 049

-162 136

89 567

-10 856

-22 508

56 203

-119 000

-119 000

-62 797

1797 447
1734 650
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2023-01-01
2023-12-31

263 606

139 416

36723

-91 076

348 669

-81792

174 242

441119

-119 000

-119 000

322 119

1475 328
1797 447
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar

Byggnader och mark 0,5 200

Byggnadsinvent. och andra tekniska anlaggningar 7 14,2

Inventarier och maskiner 7 14,2

Hissombyggnation -14 2 50
Not 2 Nettoomséttning 2024 2023
Avgifter och hyror bostader 1157 244 1157 243
Hyror, lokaler 320 340 305136
Hyror 6vriga objekt 6 000 5500
Hyror gastlagenhet 32750 44 200
Pant- och Gverlatelseavgifter 2 006 8738
Ovriga intakter 120 065 59 475
1638 405 1580292

Not 3 Arsavgifternas innehall

| féreningens arsavgifter ingar varme, vatten, sophantering, TV, bredband samt sedvanligt underhall och drift.
Bredband debiteras som ett obligatoriskt tillagg.

Not 4 Forvaltningskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel -40 358 -38 355
Stadning -34 476 -46 869
Hissavtal -15215 -14 610
Brandskydd -14 423 -
Ovriga fastighetskostnader -7 791 -4 485

-112 263 -104 319
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Not 5 Reparation och underhall 2024 2023
Gemensamma utrymmen -29782 -37 385
Las = -11 749
Installationer -12 875 -37 584
Hissar -22 848 -21303
Markytor, utemiljo -339 -4750
Snd- och halkbekampning -1 260 -
Sotning -21090 -
-88 194 -112771

Not 6 Planenligt underhall 2024 2023
Bostader -91 875 =
Brandskydd = 8725
Markytor, utemiljé -128 268 -
-220 143 -9725

Not 7 Taxebundna kostnader 2024 2023
El -48 320 -47 862
Fjarrvarme -383 550 -342192
Vatten och avliopp -101 975 -82 985
Sophantering -75 805 -77 783
Kabel-TV -42 546 -45 867
Bredband -50 040 -56 160
Fastighetsforsakring -66 384 -61 112
Pant- och dverlatelseavgifter -4 017 -15 666
Kostnader vidarebefordrat till boende - -1962
-772 637 -731 589

Not 8 Ovriga férvaltningskostnader 2024 2023
Revisionsarvode -12 500 -12 500
Ekonomisk forvaltning -60 538 -57 534
Konsultarvoden -1 875 -619
Bankkostnader -6 858 -7 855
Medlems- och féreningsavgifter -5 681 -5730
Ovriga férvaltningskostnader -14 026 -2232
-101 478 -86 470
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Not 9 Léner och andra ersattningar
Léner och andra ersdttningar
Styrelse

Totala [6ner och andra ersattningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala arvoden samt sociala kostnader

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad: 29 456 000
Taxeringsvarde mark: 60 828 000

Not 11 Byggnadsinventarier och andra tekniska anléggningar

Ing&ende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgédende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Inventarier och maskiner

Ingaende anskaffningsvarden
Utgéaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

2024

-35 000

-35 000

-10 997

-45 997

2024-12-31

38 174 434
38174 434

-2 292177

-124 887
-2 417 064

35 757 370

2024-12-31

485 008
485 008

-485 008
-485 008

2024-12-31

55 525
55 525

-32 558

-4 271
-36 829

18 696
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2023

-35 000
-35 000

-10 997

-45 997

2023-12-31

38174 434
38 174 434

-2 167 289

-124 888
-2292 177

35 882 257

2023-12-31

485 008
485 008

-485 008
-485 008

2023-12-31

55525
55525

-28 287

-4 271
-32 558

22 967
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Not 13 Hissombyggnation -14

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férédndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 14 Langfristiga skulder

Stadshypotek, bunden rénta 3,52%, ffd 2027-01-30
Stadshypotek, rérlig ranta f.n. 4,14%, ffd 2025-03-11
Stadshypotek, rérlig ranta f.n. 3,73%, ffd 2025-02-04
Kortfristig del av langfristig skuld

Arlig amotering uppgar till 119 000 kr/ar.

2024-12-31

512 875
512 875

-102 572

-10 258
-112 830

400 045

2024-12-31

-2 767 500
-624 500
-1 055 000
1709 500
-2 737 500

13(14)

2023-12-31

512 875
512 875

-92 315

-10 257
-102 572

410 303

2023-12-31

-2 797 500
-653 500
-1 115000
4566 000
0

Tva av lanen férfaller under 2025 och klassificeras som kortfristig skuld dven om de omsatts vid forfallodagen.

Not 15 Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda avgifter och hyror
Fjarrvarme
El

2024-12-31

14 850 000

14 850 000

2024-12-31

102 459
48 455
4796
155 710

2023-12-31

14 850 000

14 850 000

2023-12-31

104 268
50 088
5039
159 395
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REVISIONSBERATTELSE

Nacka 2025-05-12

Till foreningsstimman i Bostadsréttsfdreningen
Silverfasanen 2, org nr 769610-2206

Jag har granskat &rsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning ar 2024-01-
01 till 2024-12-31. Det #r styrelsen som har ansvaret for riikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om Arsredovisningen och fSrvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfdrt revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsiikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedsma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprétiat
arsredovisningen samt utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag
for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen och disponerar resultatet enligt forslag i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Anders Lundqvist
Revisor



