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1 Inledning

1.1  Bakgrund och syfte

Lagen om energideklarationer (SFS 2006:985) infordes under 2006. Lagen syftar pa att
framja en effektiv energianvandning och god inomhusmiljé i byggnader, vilket skall
utforas var 10:e ar enligt lagkrav.

Energideklarationen ska ge en representativa bild av byggnadens energianvéndning,
genom beskrivning av hur mycket energi som arligen tillforts samt till vilka processer som
anvander den. Forslag pa hur byggnadens energiprestanda kan forbattras med beaktande
av god inomhusmiljo.

1.2  Energiklass

Fran och med den 1 januari 2014 visar energideklarationens sammanfattning (sista sidan)
byggnadens energiklass i en skala fran A till G. Energideklarationer utférda fore detta
datum saknar denna energiklassning.

Energiklassningen av byggnader har samma utformning som kan ses pa vitvaror, tex
kylskap och tvattmaskin. Den stora skillnaden ar att de vitvaror som séljs idag &r nya med
modern teknik och de far darmed bra energiklassning.

Den aldre sammanfattningen som introducerades i samband med uppstarten av
energideklarationerna innehdll totalt sju energinivaer. Fran 1ag till hdg energianvandning.
De nya energiklasserna ar ocksa sju till antalet men stracker sig fran A till G. Daremot ar
inte skalorna densamma.

Det betyder till exempel att om en byggnad tidigare hamnat pa energiniva fyra i forra
energiklassningen sa far den nédvandigtvis inte energiklass D i den nya
energiklassningen.

Alla byggnader jamfors med Energiklass C som ar nybyggnadskravet, vilket medfor att
manga befintliga byggnader hamnar i en energiklassning 6ver det, dven om de skulle ha
en valdigt bra energianvandning i jamférelse med liknande byggnader.

Boverkets uppdaterade byggregler, BBR 29 boérjade galla 1 september 2020 som har till
skillnad fran tidigare version, nya viktningsfaktorer att ta hansyn till i
energideklarationerna. Detta betyder att olika energibarare ska multipliceras med en
faktor for att fa fram priméarenergital, se tabell nedan:

Tabell 9:2b Viktningsfaktorer

Energibarare Viktningsfaktor (VF)
El (VFa) 18
Fjamvame (VFs) 07
Fjamkyla (VFs) 06
Fasta, fiytande och gasformiga biobransien (VFuo) 06
Fossil olja (VFea) 1.8
Fossil gas (VFgas) 1.8
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EP <50% av BBR

Lagenergibyggnad ‘
EP >50-<75%avBBR

EP > 75 -< 100 % av BBR Boverketskrav 2
EP > 100 -< 135 % av BBR

EP > 135 - < 180 % av BBR

EP > 180 - = 235 % av BBR

EP > 235 % av BBR G

Befintliga hus ‘.

Nuvarande energiklassning, diar C motsvarar nybyggnadskrav pa primérenergi enligt
nuvarande gillande byggnorm (Boverkets Byggregler BBR29).
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2 Fastighetsbeskrivning

2.1  Allmant om fastigheten

Fastigheten Silverfasanen ar ett flerbostadshus med totalt 1 byggnad i Stockholms
kommun. Totala uppmétta A-temp arean &r 2618 m?. Fastigheten har totalt 37 st
ldgenheter samt lokaler och biutrymmen.

Adress: Drottningsholmsvagen 76, Thorildsvagen 8
Fastighetsbeteckning: Silverfasanen 2

Nybyggnadsar: Fore 1929

Verksamhet: Flerbostadshus

Energiklass: E

Specifik Energi: 167 kWh/kvm ar

2.2 Inomhusklimat

Byggnaden har en utford obligatorisk ventilationskontroll med godként resultat 2020.
Fastighetens ventilation bestar av ett mekaniskt franluft med dér besiktningsintervallet ar
vart 6:e ar. Nasta OVK-besiktning ska utféras senast 2026-03-02.

2.3 Klimatskal

Fastigheten uppfordes tidigt 1900 tal. Fasaden ar av malat tegel och i gott skick och har
inte tillaggsisolerats sedan byggnaderna uppfordes. Uppskattad fasadtjocklek 36cm.
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Fonster i byggnaderna bestar av nyare 3glas fonster med uppskattat U-varde om 1,8
W/m2 K.

2.4 Tekniska system

24.1 Varme & Tappvarmvatten

Fastigheten varms via fjarrvarme med en fjarrvdrmeundercentral installerad 2005.
Framledningstemperaturen pa primérsidan lastes av till 85,9 °C och returtemperaturen till
34,1 °C. Varmvattencirkulationens retur lastes av till 48°C vilket ar ndgot lagt da 50°C ar
rekommenderad gréns gallande risk for legionellatillvéxt. Detta beror till stor del pa
oisolerade ror som bor atgéardas relativt omgaende.

Avgasning pa sekundarsidan ar viktig, dd mikrobubblor annars uppstar vid pafylinad av
systemet. | byggnaden finns en elysator som eliminerar mikrobubblor samt férhindrar
rostskador vilket ar mycket positivt.

Den totala fjarrvarmeanvandningen uppgick 2020 till 344 MWh vilket medfor ett nyckeltal
om 131,4 kWh/kvm ar.

Tappvarmvatten inklusive VVC forluster har analyserats utifran fidrrvarmeanvandningen
sommartid, da inget varmebehov rader, vilket kan konstateras vara ca 135,3 MWh/ar.
Nyckeltal for denna anvandning blir darmed ca 39% vilket ar ndgot hégt. Normalt sett bor
tappvarmvatten anvandningen ligga pa ca 25% av den totala fjarrvdrmeanvandningen.
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Tillopp och returledningstemperaturer pa fjarrvarme sekundar for byggnaden
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2.4.2 Ventilation

Ventilationssystemet i byggnaderna &r av typ sjalvdragssystem vilket betyder att ingen
franluftsflakt ventilerar bygganden, utan systemet bygger pa tryckskillnader ute och inne
som medfor att franluft tar sig ut via imkanal i kok samt franluftsventiler i bad/WC. Tilluft
finns via fosterventiler samt otatheter i huset.

Ingen atervinning finns for franluftsvarmen i byggnaderna, utan véarmen ventileras ut via
skorstenar pa taket.

2.4.3 Tvattstuga

| byggnaden finns en allméan tvattstuga som hyresgéasterna nyttjar. Tvattmaskinerna &r av
nagot aldre karaktar och ej varmvattenkompatibla vilket betyder att de varmer sitt eget
vatten istallet for att nyttja fjarrvarmen som ar ett mycket effektivare satt. Vid
uppgradering av tvattmaskinerna bor varmvattenkompatibla maskiner installeras. Aktuell
el till tvattstugan ar beraknad enligt SVEBY brukarindata och ar bestamd till 5,9 MWh/ar.
Det finns ingen undermatare till tvattstugan sa elen &r berdknad, men kan vara klart mer.
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3 Energibalans

Energibalans har uppréttats for att fordela tillford energi samt fastighetens
energianvandning. | samband med detta utférs dven normalisering av byggnadens energi
till vdrme och varmvatten enligt BFS 2017:6 och BEN 2.

2%

Tappvarm

OEnergibalans 2020
faSt'g;etsel Verksamhetsel

Energibalans, 2020.

Energibalans 2020
. Fordelning av L .
(KWh/3r) Uppmatta St Normalisering (ej  [kWh/m2
virden up?ma a normalarskorrigerat) Atemp]
varden

Uppvarmning 344 000 208 728 278 550 106,4
Tappvarmvatten 135272 65450 25,0
Ovr fastighetsel 11 093 11093 4,2

17013
Verksamhetsel 5920 5920 2,3
Summa 361013 361013 361013 135,6
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3.1 Atgirder

3.1.1 Ekonomiska variabler

Till de LCC-kalkyler som presenteras har indata enligt nedan anvéants. Energipriser,
kalkylranta och energiprisékningar har tagits fram efter schablon i branschen.
Investeringskostnader och energipriser som anvands i Ildnsamhetsberdkningar ar angivna
exkl. moms.

Prisdkningar &r angivna som reala prisdkningar.

Fjarrvéarmepris: 0,86 kr/kWh
Elpris: 1 kr/kWh
Kalkylranta: 4%
Pris6kning fjarrvarme: 1,5 %
Prisdkning el: 1,5 %

3.1.2 Atgard 1, Individuell méatning & debitering av tappvarmvattnet

3.1.3 Atgard 1, Injustering varmesystemet

Vid platsbesiktningen noterades hoga framledningstemperaturer pa sekundarsidan
vilket boér kunna reduceras med ett val injusterat varmesystem. Framledningen lastes av
till 57 C vilket ar nagot for hogt vid radande utetemperatur. Vid ett vél injusterat
varmesystem sa kan varmekurvan sankas och dartill framledningstemperaturen, vilket
medfor en besparing for fastigheten om ca 25 MWh/ar i fjarrvdarme. Totalt sett kan det
generera en kostnadsbesparing pa 21,6 TSEK/ar.

Besparing energi [kWh/Gr] 25100
Besparing [kr] 21600
Uppskattad investering [kr] 68100
Pay-off [ar] 3,2
Direktavkastning [%] 32%
LCC [kr] 268 019
Reducering CO2 [Ton/adr] 1,7
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3.2 Jamforelse fore och efter atgarder

| tabell nedan presenteras energianvandningen fore atgarder (baslinje ar 2020) och
energiberakningen efter dtgarder enligt gjorda berdkningar.

Injustering av varme
Besparing energi [kWh/ar] 25070
Besparing [kr] 21560
Uppskattad investering [kr] 68 080
Pay-off [ar] 3,2
Direktavkastning [%] 32%
LCC [kr] 268 019
LONSAMT
Nusumefaktor [kr/kWh] 0,20
Reducering CO2 [Ton/ar] 1,7

Energianvandning for fastigheten fore och efter atgarder

Totalt sett kan en energibesparing om ca 25,1 MWh/ar erhallas vilket motsvarar 21,6 Tkr
per ar. Utdver detta bor ror isoleras for att reducera for laga temperaturer pa returen pa
VVC, dessutom genererar detta ocksa en besparing pa fjarrvarmen.

| tabell nedan presenteras energianvandningen fore atgarder (baslinje ar 2020) och
energiberakningen efter dtgarder enligt gjorda berédkningar.

Fore o efter atgarder
400
350
300
250
200

MWh

Kyla
150 HE|
100 M Fjarrvarme

50

Fore atgarder Efter atgarder

Silverfasanen 2
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Bilaga 1- LCC Injustering viarmesystem

Energianvindning [k'Whi ar]
F astighetzel [k'-'hiar]

Figrrkula [khwhiar]

Figrragrme [kl ar]
Energiprestanda [k'\WhimZ2]

Aroard
Investeringskostnad [kr]
Livsldngd [ar]

Bas Efter atgard
355 093 330 024
1033 11093
0 ]
3dd 000 K13 K|
136 126

Injustering av varmesystem

&8 080

20

Argard: Llnjustering av varmesystem
Obijekt Silverfazanen 2
Area [m2] 2E12
Energipris Fijarrearme [krk'wh] 0,26
Energipris 2l [krik'wh] 100
Energipris&kning [*far] 155
Kalkylrénta [] 43
Liv=langd [ar] 20
Injustering av
Maollalkernativ warmesystem
Installationspris [kr] a Eg 020
Fiarreirmeanvandning [kwhim? ar] 13 122
Elarwindning [k'whim®, ar] 4 4
Underhallzkostnad [krtar] 0 0
Fayback-metod [utan rinta) [3r] 1.2
LCC-enerqgi [kr] 4 784 828 4 448 730
LCC-underhall [kr] - -
Nuvardeskostnader [LCC) [kr] 4 784 828 4 516 810
Differens [kr] 268 019
LONSAMT
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